GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

9. Anderung des Bebauungsplanes , Talberg”
in Horb a.N. - Altheim

BEGRUNDUNG

Bestand

Der Bebauungsplan ,Talberg” ist seit dem 27.01.1998 rechtverbindlich. Im Laufe der Jahre wurde
er jedoch bisher 8 Mal in verschiedenen Teilbereichen geéndert. Der Bebauungsplan sieht eine
im Wesentlichen durch Baugrenzen definierte Wohnbebauung vor. Es sollen Bautypen in Form
von Einzelhdusern erméglicht werden. Die bisherigen drei Nutzungsschablonen weisen alle ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl von I bzw. im Anschluss an den Altbestand
auBerhalb des Geltungsbereiches II aus. Die Grundflichenzahl liegt bei 0,4. Eine Geschossfla-
chenzahl wird nicht festgesetzt. Je nach Lage des Baugrundstiickes werden unterschiedliche
Dachformen (Sattel-, Zelt- und Walmdach) mit unterschiedlicher Dachneigung in offener Bau-
weise ermoglicht. Die Traufhohe liegt im gesamten Geltungsbereich bei 10,00 m G. EFH bzw.
12,00 m u. EFH. Die Traufhohe liegt grundsatzlich bei 3,85 m. Lediglich im Anschluss an den Alt-
bestand, in der eine Geschosszahl von I maglich ist, liegt die Traufhéhe bei einem Vollgeschoss
ebenfalls bei 3,85 m und bei zwei Vollgeschossen bei 6,75 m (. EFH.

Planungsanlass

Ein groBer Teil des Bebauungsplanes ist bereits bebaut. Im Rahmen der Vermarktung der
Grundstiicke und in Verbindung mit der Planung eines Bauherren wurde ein Antrag zur Ande-
rung der Traufh6he im Bebauungsplanes gestellt, um dort ein zweigeschossiges Gebaude mit
Walmdach zu errichten. In verschiedenen Gesprachen wurden im Vorfeld zusammen mit Verwal-
tung und Bauherren nach Méglichkeiten gesucht, um die bisherigen Festsetzungen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu beriicksichtigen.

Dies blieb allerdings ohne Erfolg, so dass der Bebauungsplan ,Talberg” in Altheim daher ent-
sprechend geédndert werden soll.
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Planungsinhalt
Der Bebauungsplan wird durch 1 Deckblatt im Planteil geindert.

o Anderung der Nutzungsschablone N1 in diesem Bereich in Nutzungsschablone N4

Nutzungsschablone N4: Grundsétzlich wird bei allen Gebaudetypen die Firsthohe auf
10,00 m festgesetzt. Die Vollgeschosszahl betragt II unter Beriicksichtigung der folgen-
den Differenzierung:

o Gebidude mit Satteldach, Walm- oder Zeltdach diirfen mit einer Traufhéhe bis 3,85
m . EFH und einer Dachneigung von 18° bis 48° errichtet werden. Die Zahl der
Vollgeschosse wird in diesem Fall auf I festgesetzt.

o Weiterhin diirfen ausschlieBlich Walm- und Zeltdicher mit einer maximalen
Traufhdhe von 5,85 m . EFH und einer maximale Dachneigung von 18° bis 30°
errichtet werden. Eine Vollgeschosszahl von II wird somit ausschlieBlich fir Walm-
und Zeltdacher festgesetzt.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung der Nutzungsschablone wird das stadtebauliche Bild nicht wesentlich nach-
teilig beeintréchtigt. Der urspriingliche angedachte Charakter einer niedrigeren Bebauung als
Ubergang zur freien Landschaft geht in diesem Bereich unter Umstinden bei Ausnutzung einer
erhohten Traufhohe verloren.

Verfahren

Die Voraussetzung zur Durchfiihrung der Anderung nach §13 BauGB im vereinfachten Verfahren
liegen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird daher ver-
zichtet. Die betroffene Offentlichkeit wurde iiber die Anderung der Planung informiert. Auf
Grund von fehlender Betroffenheit werden keine Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden von der Stadt Horb getragen. Weitergehende Kos-
ten entstehen nicht.
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